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ABOGADOS



 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA CASA DE HABITACIÓN
Entre nosotros ___________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  quien actúa en su condición de PRESIDENTE con facultades de  APODERADO GENERALISIMO, de la sociedad de esta plaza denominada ____________________________________________________  S.A.,  , en adelante y para los efectos de este contrato denominado EL ARRENDANTE y por otra parte ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 y

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

En adelante y para los efectos de este contrato denominado EL ARRENDANTARIO, hemos convenido de mutuo acuerdo en celebrar el presente contrato privado de arrendamiento de una casa de habitación en San Rafael de Escazú, que se regirá por las disposiciones de la Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos; La Ley del Monitorio Arrendaticio y las siguientes cláusulas:

PRIMERA: La sociedad ARRENDANTE representada por el señor ____________________________________ es propietaria con facultades suficientes para alquilar la casa de habitación dentro del inmueble que presenta la siguiente descripción en el Registro de Bienes Inmuebles:

	PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: XXXXXXXXX DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000



	

	SEGREGACIONES: NO HAY

	NATURALEZA: TERRENO CON 3 CASAS DE HABITACION

	SITUADA EN EL DISTRITO 3-SAN RAFAEL CANTON 2-ESCAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSÉ

	

	LINDEROS:
NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : CASA CONTIGUA NUMERO 3-F DE URBANIZACION TREJOS MONTEALEGRE

OESTE : CASA CONTIGUA NUMERO 2-F DE URBANIZACION TREJOS MONTEALEGRE



	
MIDE: QUINIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS

	

	

	PLANO:SJ-xxxxx-xxxxx

	


Sobre este inmueble se encuentra construida una unidad habitacional que presenta la siguiente descripción: 
Una casa de dos niveles, identificada como número UNO (ESQUINERA). Todas las paredes son de concreto solido, y se entrega en perfecto estado de conservación, sin un solo agujero u hueco y/o reventaduras en las paredes, recién pintada, con todos los rodapiés, con todas las lámparas y todas las ventanas cuentan con persianas en perfecto estado y funcionamiento, sin fugas de agua, con todas las cacheras, lavamanos e inodoros funcionando, sin goteras y todas las habitaciones, ni filtraciones, cada cuarto tiene sus respectivos closets, la cocina cuenta muebles de cocina, todas las puertas, todos los llavines, todos los vidrios están en perfecto estado y la casa se encuentra completamente pintada y el jardín en perfecto estado. Toda la casa cuenta con lámparas, tomacorrientes y apagadores en perfecto estado de funcionamiento.

SEGUNDA: EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO El precio del arrendamiento es la suma mensual y por adelantado de __________________________________________ DOLARES, pagaderos todos los días PRIMERO de cada mes en el mismo lugar donde se ubica la casa de habitación, o a través de la cuenta bancaria que se detalla a continuación:

Banco Nacional de Costa Rica

Cuenta de ahorro No.
Titular

Moneda 
El no pago del alquiler el día indicado, así sea dentro de los siete días de tolerancia GENERARÁ UN INTERES MENSUAL equivalente al DOS POR CIENTO. Los servicios públicos y cualquier otro servicio que requiera el inquilino correrán por cuenta de este, siendo que la falta de pago de servicios públicos generara la causal de desahucio. La falta oportuna del pago del arrendamiento, faculta al arrendador para dar por terminado el contrato, y a solicitar los respectivos daños y perjuicios, así como para pedir su desalojo por vía del desahucio.
El pago del primer mes de arrendamiento se realiza en la fecha que comienza a regir la relación contractual, es decir, el día 01 de _________________________ del 201______ y comprende y abarca el periodo entre el día 01 de _____________________ del 201__________ al ______________ de ___________________________ del 201____________. 

De igual forma, el ARRENDANTE será responsable por el pago de cualquier impuesto, tasa o servicio municipal o de otra naturaleza que se imponga sobre el bien inmueble.

TERCERA: DEPOSITO DE SEGURIDAD: En este acto el arrendatario realiza un depósito de garantía correspondiente a un mes de alquiler sea la suma de __________________________________________ DOLARES exactos, el cual responderá por posibles daños causados al inmueble y al pago de los servicios públicos adeudados a la fecha de vencimiento del contrato. Este depósito no generará intereses y bajo ninguna circunstancia podrá ser utilizado para cubrir mensualidades adeudadas 

El depósito se devolverá al arrendatario una vez que se haya comprobado que no existen daños salvo los normales causados por el transcurso del tiempo o recibos pendientes de pago quince días después de desalojado el inmueble y entregado en perfectas condiciones de aseo, limpieza, siempre que lo devuelva completamente pintado con pintura de alta calidad, tal y como está siendo entregado  en  este  acto. Las partes acuerdan que el ARRENDATARIO no será responsable por el desgaste producto del uso normal que reciba el inmueble y/o por el desgaste producto del transcurso del tiempo. Este  depósito  de  seguridad  bajo  ninguna  circunstancia  podrá imputarse como pago de un mes de alquiler.

CUARTA: DESTINO: La sociedad arrendataria ocupara el inmueble en arrendamiento para  SU CASA DE HABITACIÓN Y DE SU FAMILIA, entendiendo que la casa está diseñada para una familia no mayor a CUATRO MIEMBROS, por lo que acepta esta situación y no podrá destinarse a ningún otro fin ni TAMPOCO podrá ser utilizado por un número mayor a esa cantidad de personas, de lo contrario se procederá a solicitar el desalojo del inmueble por la vía del desahucio. La parte arrendataria indica que la casa de habitación será utilizada únicamente por sus personas (los inquilinos) y sus hijos. No podrá y esta expresamente prohibido subarrendar la casa de habitación, se prohíbe expresamente ceder al arrendatario los derechos que le otorga este contrato, se prohíbe expresamente prestar el inmueble a terceras personas ni destinarlo a otro fin, de ser así queda facultado el arrendante para solicitar el desalojo del inmueble por la vía del desahucio. En la casa NO SE PERMITEN MASCOTAS. Además al arrendatario se le permitirá operar una repostería en la cochera con máquinas de mezcla y hornos de gas con sus propias mesas de trabajo.
Queda terminantemente prohibido hacerle modificaciones ni remodelaciones que alteren la naturaleza, estructura o distribución, salvo autorización previa y por escrito del propietario, no se permite la instalación de clavos en las paredes, salvo los expresamente aceptados por el propietario para la instalación de cuadros decorativos y la instalación de una única cortina.
QUINTA:  ESTADO  DEL  INMUEBLE:  La casa de habitación  dada  en  arrendamiento  se  encuentra  en perfectas condiciones, recién pintado y en perfecto estado de limpieza y conservación y deberá ser devuelto de la misma manera incluyendo la pintura de paredes y robapie y limpieza general, según fotografías que se anexan al presente contrato mismas que son tomadas el día de la entrega de la casa de habitación y que  sirven  de  referencia.  

Le corresponderá a la ARRENDANTE efectuar las reparaciones por deterioro causado por el paso del tiempo y/o por daños normales de uso. Sin embargo la señora LOS ARRENDATARIOS se compromete a dar bajo su cuenta y por su cargo los siguientes mantenimientos: 

i) Limpieza de canoas al menos una vez al año.

ii) La limpieza interior.

iii) Cambio de Bombillos por bombillos de ahorro de energía ya que toda la casa se entrega con bombillos de ahorro de energía y así deberá ser devuelta.

iv) El mantenimiento de la cañería séptica en caso de obstrucciones ya que la casa se entrega con el sistema mecánico en perfecto estado de funcionamiento, cualquier otro desperfecto que no tenga relación con una obstrucción será responsabilidad del propietario.

v) Fugas de agua producto de las mangueras de abastecimiento internas ya que la casa se entrega con todas las mangueras de abastecimiento completamente nuevas.

 En caso que se dé u ocurra algún desperfecto o daño a la casa producto del paso del tiempo o por causas ajenas a la ARRENDATARIA, ésta está en la obligación de comunicarlo al propietario en un plazo no mayor a las 48 horas para que éste proceda a enviarle algún empleado o subcontratista para corregir dicho desperfecto o daño a la mayor brevedad posible. 

Queda  completamente  prohibido  el  uso  y  almacenamiento  de  sustancias  toxicas  y/o inflamables dentro del inmueble, salvo los cilindros de gas que si son permitidos.

SEXTA: DEL PLAZO: El plazo del presente contrato es de tres años contados a partir del día ________________________ de ________________________ del 201____, con posibilidad de prorrogarlo por períodos iguales y sucesivos hasta que alguna de las partes no otorgue formal anuncio o comunicación escrita a su contraparte con al menos tres meses al vencimiento del plazo. Cada año se contemplará un aumento en el precio del arrendamiento del cinco por ciento sobre el precio del año anterior. En el caso de que la arrendatario quiera dar por terminado en cualquier momento el presente contrato antes de los tres años ya pactados, o de cualquiera de sus prórrogas, únicamente deberá dar aviso por escrito a la Arrendante con un plazo no menor a  tres meses de su salida del inmueble. Con base en lo anterior la ARRENDATARIA se comprometerá a pagar por concepto de daños y perjuicios, solamente en el supuesto de que no haya dado comunicación escrita con tres meses de antelación a la ARRENDANTE, un único monto por ese concepto que asciende a TRES MESES de alquiler.

SETIMA: INSPECCIONES: El ARRENDATARIO se obliga conforme a la ley citada a permitir que el ARRENDADOR, inspeccione el inmueble una vez al mes, para constatar su estado de limpieza y conservación, si es necesario realizar alguna reparación, y a efecto de asegurarse que no existen sustancias toxicas o inflamables dentro del inmueble.

OCTAVO: DOMICILIO CONTRACTUAL 

El ARRENDATARIO señala para recibir notificaciones en el inmueble arrendado.

EL ARRENDATE,________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
NOVENO: El presente contrato no generará ningún derecho de llave o aviamiento a favor del ARRENDATARIO quien desde ya renuncia a los mismos y a cualquier acción en contra del ARRENDANTE por dichos conceptos.

DECIMA: En lo aquí no estipulado las partes acuerdan que el contrato se regirá por la Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos y por el procedimiento de desalojo monitorio arrendaticio. 

DÉCIMA PRIMERA: ACUERDO DE PARTES.- El presente contrato constituye la totalidad de los acuerdos a los que han llegado las partes, por lo que las mismas se obligan únicamente a lo aquí dispuesto.

DÉCIMA SEGUNDA: ESCRITURA PÚBLICA.- Ambas partes se autorizan recíprocamente para elevar a escritura pública el presente contrato, sin que la otra parte deba comparecer ante notario público.

DECIMA TERCERA: CASO DE ABANDONO, RETENCION DE BIENES Y AUTORIZACIÓN PARA INGRESAR AL INMUEBLE POR PRESUNCIÓN DE ABANDONO.  

Los inquilinos entiende que se entenderá como presunción de abandono cuando se ausente del inmueble por más de CUARENTA DIAS CONSECUTIVOS sin pagar el alquiler ni dar aviso de su ausencia por escrito en la dirección contractual ya fijada y en consecuencia instruye como un deber de resguardo al propietario a ingresar al inmueble incluso a verificar el estado del mismo, incluso si se requiere de un cerrajero que habilite el acceso e inventario y asegure cualquier bien que se haya dentro de la vivienda quedando como depositario de los mismos.   
Queda claro que todo los bienes que constituyen menaje de casa propiedad de la inquilina constituyen garantía por los alquileres adeudados y/o daños al inmueble y/o por los compromisos económicos adquiridos, por lo que expresamente acepta que si hay montos adeudados NO SE LE PERMITIRA retirar sus bienes del condominio y acepta que así se haya instruido, por lo que el retiro de sus enseres solo los podrá hacer una vez que cuente con autorización previa y por escrito de ambas partes en este contrato.

De conformidad con lo anterior firmamos en San José, en dos tantos originales, escritos a una sola cara, mismos que se componen de un total de seis hojas el día ___________ de _________________ del 201_____.
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